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摘要

（1）地块描述

昌硕街道十字路安置区北侧地块位于浙江省湖州市安吉县昌硕街道三友社

区（十字路安置区北侧、递筏线南侧），根据本地块规划资料，地块四至范围为：

东至道路、南至住宅区、西至道路、北至递筏线，地块中心点经纬度：

E119°43′17.087″，N30°37′13.065″，地块面积为 4936m2，地块用地性质规划为商

住用地。

根据历史情况调研、现场踏勘及人员访谈了解：本地块目前为空地及道路，

历史上以农用地为主，曾在建设十字路安置区时期作为现场项目部使用；地块外

现状西北 170 米有一加油站，历史上东侧 185 米有一家家具配件和东南侧 350

米是安吉县干蓬坞工业园区（从事转椅配件生产，不涉及表面处理，以机加工为

主），目前已拆除，周边其他区域以农用地、住宅为主等。地块内历史上未发生

过污染事故，无外来土，无工业固废、垃圾填埋等情况，无异常气味。

根据《中华人民共和国环境保护法》、《中华人民共和国土壤污染防治法》、

《土壤污染防治行动计划》、《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管

理办法》（浙环发〔2021〕21号）等相关文件要求，用途变更为住宅、公共管

理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。

（2）地块内污染识别情况

地块内历史上涉及主要活动有早期农业活动及后来的项目部等，其中农业活

动主要是村民自种蔬菜，考虑到村民自种蔬菜不使用农药或使用情况很少，所以

农业活动对本地块的影响较小；地块在 2016年~2021年作为项目部使用（以办

公、生活为主，少量劳保仓库），考虑该期间在项目部内多有车辆停放，通过污

染分析后判定有可能对本地块的土壤和地下水造成石油烃污染影响。综上将石油

烃（C10-C40）作为特征污染物。

（3）地块周边污染识别情况

周边历史上以农用地、住宅为主，现状地块外西北 170米有一加油站，地块

外历史上东侧 185米有一家家具配件和东南侧 350 米是安吉县干蓬坞工业园区

（园区从事转椅配件生产，但不涉及表面处理工艺，主要以机加工为主），周边

生产企业目前已拆除，通过对周边地块的调查分析，认为周边地块对本地块的土
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壤和地下水污染影响较小，无明显污染途径。

（4）土壤及地下水等采样监测工作

本次调查在地块内共布设 3个土壤点，1个地块外土壤对照点，本次调查项

目实际钻探深度为 6m。现场采样过程中，共计送检 18个土壤样品，包含 2个土

壤平行样品；调查地块内设 3个地下水点，1个地块外地下水对照点，共计送检

5个地下水样品，包含 1个地下水平行样品。

（5）评价标准

本地块规划用地性质为商住用地，对照《浙江省建设用地土壤污染风险管控

和修复监督管理办法》浙环发〔2021〕21号、《国土空间调查、规划、用途管

制用地用海分类指南（试行）》（自然资办[2020]51号）文件，本地块属于敏感

用地，对照《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018），属于建设用地分类中的第一类用地。本调查检测的指标将

参考浙江省地标中敏感用地筛选值和GB36600-2018中的第一类用地筛选值进行

评价。

本地块不涉及地下水饮用水源补给径流区和保护区，因此，本地块地下水质

量采用《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）中 IV 类标准进行评价，其中可

萃取性石油烃（C10-C40）指标参照《上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评

估、风险管控与修复方案编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）》

（沪环土）[2020]62号中上海市建设用地地下水污染风险管控筛选值补充指标第

一类用地的标准。

（6）调查结果分析

本次地块内土壤检测指标低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标

准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值标准；地下水检测指标中

浊度超《地下水质量标准》（GB/T14848-2017） IV 类水质等标准限值，其他指

标低于 GB/T14848-2017）IV类水质等标准限值，本地块地下水不做饮用水开发，

浊度作为感观性状指标，对人体健康没有风险。

（7）结论

综上本地块可以结束初步调查，无需开展进一步的详细调查及风险评估，满

足商住用地开发相关要求，可为后续开发利用提供相关依据。
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1 前言

1.1 项目背景

昌硕街道十字路安置区北侧地块位于浙江省湖州市安吉县昌硕街道三友社

区（十字路安置区北侧、递筏线南侧），根据本地块规划资料，四至范围为：东

至道路、南至住宅区、西至道路、北至递筏线，地块面积 4936m2，地块后续用

地性质规划为商住用地。

根据历史情况调研、现场踏勘及人员访谈了解：本地块目前为空地及道路，

历史上以农用地为主，后在建设十字路安置区时期作为现场项目部使用；地块外

历史上东侧 185米有一家家具配件和东南侧 350米是安吉县干蓬坞工业园区，目

前已拆除，周边其他区域以农用地、住宅为主等。地块内历史上未发生过污染事

故，无外来土，无工业固废、垃圾填埋等情况，无异常气味。

根据《中华人民共和国环境保护法》、《中华人民共和国土壤污染防治法》、

《土壤污染防治行动计划》、《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管

理办法》（浙环发〔2021〕21号）等相关文件要求，用途变更为住宅、公共管

理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查，本地块后

续作为商住用地，属于浙环发〔2021〕21号文件中敏感用地，划分为甲类地块。

根据历史情况调研、现场踏勘及人员访谈了解，本地块可能受地块内作为项

目部使用的污染，为弄清本地块现有的环境污染状况，并为地块下一步工作提供

依据，受业主委托，我单位对照相关法律、法规规定，进行土壤污染状况调查。

1.2 调查报告提出者、调查执行者、撰写者

调查报告提出者：安吉县城市建设投资集团有限公司

调查执行者、撰写者：浙江百诺数智环境科技股份有限公司

第三方检测单位：浙江杭邦检测技术有限公司、杭州普洛赛斯检测科技有

限公司（分包）

钻孔单位：杭州康利维环保科技有限公司

我单位接到委托后，及时对该地块及紧邻地块进行了资料收集和现场踏勘，

并对安吉县城市建设投资集团有限公司、属地生态环境部门、属地自然资源所、

村委等相关人员进行了访问调查。根据所掌握的资料信息，通过分析判断地块所

受到污染的可能性，进行必要的现场采样、检测工作，提出了地块土壤污染状况
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初步调查的结论，编制了本调查报告，提交生态环境部门申请专家评审，经过专

家评审后，我单位根据专家评审意见进行修改并完善，最终形成了《昌硕街道十

字路安置区北侧地块土壤污染状况初步调查报告（备案稿）》，提交生态环境部

门进行备案。
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2 概述

2.1 调查目的及原则

2.1.1 调查目的

通过对地块历史使用情况进行调查，结合现场踏勘及人员访谈，初步判定地

块内疑似污染区域，通过对地块内土壤和地下水采样及实验室检测分析，根据检

测分析结果，以评价地块内土壤及地下水是否存在重金属、挥发性有机物或半挥

发性有机物等污染，明确地块是否需要启动详细调查及风险评估，为地块后续开

发利用管理提供依据。

2.1.2 调查原则

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），本次调查

工作遵循以下原则：

（1）针对性原则

根据卫星影像图以及实地调查，对调查范围进行框定并进行采样调查，并根

据现场专业判断对疑似污染区域进行调查。针对地块的特征潜在污染物特性，进

行污染物浓度和空间分布调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

严格遵循土壤污染状况调查的相关技术规范，对现场调查采样、样品保存运

输、样品分析等一系列过程进行严格的质量控制，保证调查和评估结果的科学性、

准确性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑地块复杂性、污染特点、环境条件等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，制定可操作性的调查报告和采样计划，确保调查项目顺利进行。

2.2 调查范围

本项目调查地块为昌硕街道十字路安置区北侧地块，四至范围为：东至道路、

南至住宅区、西至道路、北至递筏线，地块中心点经纬度：E119°43′17.087″，

N30°37′13.065″，本次调查面积 4936m2。地块范围详见图 2-1，地块边界主要拐

点坐标详见表 2-1。
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图 2-1昌硕街道十字路安置区北侧地块红线范围及拐点图

表 2-1地块边界拐点坐标一览表（国家 2000大地坐标系）

拐点编号 X Y 经度 纬度

J1 3388930.3623 473240.5344 119°43′15.270″ 30°37′13.688″

J2 3388941.2477 473313.7737 119°43′18.019″ 30°37′14.047″

J3 3388941.4772 473328.2764 119°43′18.563″ 30°37′14.056″

J4 3388888.2361 473336.4588 119°43′18.875″ 30°37′12.328″

J5 3388874.8076 473249.0722 119°43′15.596″ 30°37′11.885″
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2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规及政策

1. 《中华人民共和国环境保护法》，中华人民共和国主席令第九号，2015.1.1

施行；

2. 《中华人民共和国土壤污染防治法》，2018年 8月 31日第十三届全国人

民代表大会常务委员会第五次会议通过；

3. 《中华人民共和国水污染环境防治法》，2017年 6月 27日第十二届全国

人民代表大会常务委员会第二十八次会议修正，自 2018年 1月 1日起施行；

4. 《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》，2020年 4月 29日第十三

届全国人民代表大会常务委员会第十七次会议第二次修订，自 2020年 9月 1日

起施行；

5. 《中华人民共和国土地管理法》（2019年修订）；

6. 《土壤污染防治行动计划》，国发[2016]31号；

7. 《地下水管理条例》（自 2021年 12月 1日起施行）；

8. 《关于发布<建设用地土壤环境调查评估技术指南>的公告》，环境保护

部公告 2017年第 72号；

9. 《关于印发<建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效

果评估报告评审指南>的通知》，环办土壤[2019]63号；

10. 《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问题的实施意

见》（环办土壤〔2019〕47号）；

11. 《浙江省人民政府关于印发浙江省土壤污染防治工作方案的通知》，浙

政发[2016]47号；

12. 关于印发《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复“一件事”改革方

案》的通知，浙环发〔2021〕20号；

13. 浙江省生态环境厅关于印发浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复

“一件事”改革 4个配套文件的通知，（浙环发〔2021〕24号）；

14. 关于印发《浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法》的

通知 ，浙环发〔2021〕21号。
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2.3.2 技术导则与标准规范

1. 《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）；

2. 《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）；

3. 《建设用地土壤污染风险评估技术导则 》浙江省地方标准（DB33 / T

892-2022）；

4. 《上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控与修复方案

编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）》（沪环土〔2020〕62

号）；

5. 美国 EPA通用土壤筛选值及饮用水标准（2023年 5月数据）；

6. 《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

7. 《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）；

8. 《地块土壤及地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ1019-2019）；

9. 《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）；

10. 《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166 -2004）；

11. 《地下水监测井建设规范》（DZ/T 0270-2014）；

12. 《浙江省水功能区水环境功能区划分方案》，2015年；

13. 《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2018.1.1）；

14. 《地下水环境状况调查评价工作指南》（2019.9.29）；

15. 《建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）》，生态环境

部办公厅 2022年 7月 8日印发；

16. 《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（自然

资办[2020]51号）。

2.3.3 其他相关资料

1. 《昌硕街道十字路安置区北侧地块规划红线图及规划条件》（安规条字

（2023）11061号）；

2. 《金银岛国际旅游度假项目岩土工程详细勘察报告》（安吉建筑设计院

有限公司，2022年 4月）；

3. 《昌硕街道 2018-56、58 地块土壤污染状况初步调查报告》（2022 年 9
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月）；

4. 《安吉大道加油站改造工程安全设施竣工验收评价报告》，（浙江泰鸽

安全科技有限公司，2022.07.28）。

2.4 调查方法

2.4.1 工作程序

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）所规定的土

壤污染状况调查工作程序，本次调查首先开展第一阶段土壤污染状况调查，经初

步分析，该地块可能受地块内作为项目部使用的污染影响，未来作为商住用地使

用，为确保用地环境安全，进一步说明地块内或周围区域存在可能的污染源，本

次调查制定了初步采样分析工作计划，委托第三方检测机构进行了土壤和地下水

的采样、监测分析。

本次调查为地块土壤污染状况调查工作的第一阶段和第二阶段中的初步采

样分析，具体工作流程见图 2-2。
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图 2-2本阶段调查工作内容及流程（红色框选范围）

2.4.2 调查方法

主要工作内容包括资料收集与分析、现场踏勘、初步采样监测。本项目采取

的调查方法是在了解委托单位的调查要求后，进行现场踏勘和相关地块资料、标

准和规范的收集，并在此基础上编制调查方案，再依据调查方案依次进行现场布

本次

调查

所处

阶段
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点采样、测量、测试和样品分析，最后编制调查报告，评价地块环境质量状况，

得出相应的评价结论并提出相应的建议。调查方法具体如下：

1、前期基础信息收集及调查

在正式开展本工作前，尽量收集当地农业、环境、地质、水文等各方面的信

息，以及与本项目有关的其他信息。

2、识别疑似污染区域

根据地块前期调查成果，结合地块现状与历史情况，识别地块内疑似污染区

域及其疑似污染程度，也可根据地块实际情况进行确定。

3、确定监测方案

①布点数量

土壤布点数量依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

和《关于发布<建设用地土壤环境调查评估技术指南>的公告》（环境保护部公

告 2017年第 72号）。根据要求：初步调查阶段，地块面积≤5000m2，土壤采样

点位数不少于 3个；地块面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于 6个，并可根据

实际情况酌情增加。

地下水布点数据根据《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》

（HJ25.2-2019），地下水监测点可结合土壤污染状况调查阶段性结论间隔一定

距离按三角形或四边形至少布置 3-4个点位。

②布点位置及依据

土壤：依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），为

排除本地块可能受地块内作为项目部使用的污染影响，本次土壤布点采用判断布

点法布点。

地下水：地下水布点根据地下水流向，结合平面分布间隔一定距离按三角形

布置地下水监测点位。可在地下水流向上游、地下水可能污染较严重区域和地下

水流向下游分别布设监测点位。应优先选择污染源所在位置的土壤钻孔作为地下

水采样点。

③钻孔深度及采样深度确定

参考周边地块地勘报告及周边地块调查报告内容来确定土壤采样点钻孔深

度。

采样深度按《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》
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（HJ25.2-2019）要求进行，地下水的建井深度主要依据本地块的水文地质状况

确定。

4、现场采样及实验室检测

①现场采样

监测方案确定后，委托专业的钻孔单位及检测单位开展地块土壤及地下水钻

孔、建井及样品采集，现场土壤、地下水采样按照相关标准执行。

②实验室检测分析

样品测试方法优先采用国标中推荐的分析方法，或者选用检测实验室资质认

定范围内的国际标准、区域标准、国家标准及行业标准方法，其检出限、准确度

和精密度应能达到质控要求。质控措施参照自然资源部或生态环境部制定相应技

术规范的有关要求执行。

2.5 调查执行说明及调查结果简述

2.5.1 调查执行说明

土壤状况调查前，首先收集各类资料，对调查范围进行确认。现场踏勘初步

了解地块内现状及历史情况，确定地块内疑似污染区域，结合地块历史平面布局

及疑似污染区域所在位置，编制初步调查监测方案。

出具调查监测方案后，委托有资质的检测单位开展土壤及地下水现状监测，

监测过程中，要求检测单位从监测点位定点、采样、样品保存、流转、输送、检

测、记录等开展全过程质控，全过程中需对重点工作内容现场拍照，做好现场记

录，最终检测完成后，出具检测报告及质控报告。在定点、采样等过程中调查报

告编制单位需全程参与，对采样、检测等过程全程跟踪、监督。

本次调查在地块内共布设 3个土壤点，1个地块外土壤对照点，本次调查项

目钻探深度为 6m。现场采样过程中，共计送检 18个土壤样品，包含 2个土壤平

行样品；调查地块内建设 3个地下水点，1个地块外地下水对照点，共计送检 5

个地下水样品，包含 1个地下水平行样品。

我单位在收到检测报告和质控报告后，结合前期调查内容，开展资料整理、

检测数据分析，并编制完成调查报告。

2.5.2 调查结果简述

本次地块内土壤检测指标低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标
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准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值标准（浙江省地方标准《建

设用地土壤污染风险评估技术导则 》（DB33 / T 892-2022）中敏感用地筛选值

与《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

中第一类用地筛选值数值一致，用一种标准即可）；地下水检测指标中浊度超《地

下水质量标准》（GB/T14848-2017） IV 类水质等标准限值，其他指标低于

GB/T14848-2017）IV 类水质等标准限值，本地块地下水不做饮用水开发，浊度

作为感观性状指标，对人体健康没有风险。

综上本地块可以结束初步调查，无需开展进一步的详细调查及风险评估，满

足商住用地开发相关要求，可为后续开发利用提供相关依据。

2.6 调查报告撰写提纲

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），结合地块

内实际情况调查，确定调查报告撰写提纲如下。

表 2-2调查报告撰写提纲

序号 章节标题 二级标题 主要内容

/ 摘要 / 简述本报告整体情况

第一章 前言

项目背景
简述地块基本情况，结合相关政策法规要

求，明确地块调查背景

调查报告提出者、调

查执行者、撰写者

明确项目由来，明确调查报告提出者、调

查执行者、撰写者

第二章 概述

调查目的及原则 明确目的和原则

调查范围 明确本次调查地块范围

调查依据 梳理国家、浙江省相关编制依据

调查方法 简述开展项目调查的程序和方法

评价标准
明确本次调查地块土壤及地下水评价标

准

调查执行说明及调

查结果简述

简述调查过程，调查程序，调查方法等调

查相关的内容及执行说明，明确调查结论

调查报告撰写提纲 列明调查报告撰写提纲

第三章 地块概况

地块基本情况概述 地块名称、位置、规划情况等基本信息

区域自然环境概况
介绍气象、水文、地质地貌、地表水、地

下水等自然环境状况

地块周边敏感目标 对地块周边敏感保护目标进行统计汇总

地块使用现状和历

史

根据现场踏勘的情况，明确地块现状信

息，通过历史卫星影像、人员访谈、地块

资料收集等，汇总分析地块及周边历史使

用情况及变迁情况

相邻地块的使用现

状和历史

对相邻地块现状及历史变迁情况进行分

析
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序号 章节标题 二级标题 主要内容

第一阶段土壤污染

状况调查总结

根据第一阶段调查结果分析地块土壤可

能存在的污染源情况

第四章 工作计划
采样方案

明确布点依据、布点规则、土壤及地下水

采样点位置、钻探深度、采样深度等

分析检测方案 明确检测指标及样品分析方法

第五章
现场采样和

实验室分析

现场探测方法和程

序

简述现场检测流程、现场采样及送检样品

筛选情况

采样方法和程序

简述土壤、地下水采样方法和程序、样品

保存方法、样品流转程序、采样过程中的

二次污染防范与健康安全防护

实验室分析
说明检测单位资质、实验室监测人员情

况，简述样品制备和预处理方法

第六章
质量保证和

质量控制

质量控制工作组织

情况

对监测全过程的质控情况进行详细介绍，

对质控进行自查，明确质控是否符合要求

采样分析工作计划

现场采样

实验室分析

调查报告自查

调查报告自查

第七章 结果和评价

地块的地质和水文

地质条件

结合地勘报告，明确地质分布及地下水文

地质情况

评价标准
明确本次调查地块土壤及地下水评价标

准

分析检测结果 列明土壤、地下水分析检测结果

结果分析和评价
分析和评价土壤、地下水检测结果，阐述

本次调查不确定性分析

第八章

结论、建议

和不确定性

分析

结论 汇总分析，得出总结论

建议 对后续地块管理提出建议

不确定性分析 阐述本次调查不确定性分析
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