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1 前言

1.1 项目背景

昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西侧地块位于湖州市安吉县昌硕街道

灵芝西路北侧、递铺中路西侧，四至范围为：东至递铺中路，南至灵芝西路，

西、北至城北小区，地块总用地面积为 18048m2。根据地块规划条件（安规条

字（2023）11064号），项目地块规划用地性质为商住用地。

本次调查地块现状主要为空地，地块内建筑均已拆除；通过查阅地块历史

卫星影像资料、人员访谈以及资料收集，调查地块历史主要为工业用地，涉及

企业包括安吉县小金龙油脂有限公司、浙江安吉莱康医药用品有限公司以及安

吉天翔转椅厂等。根据对用地单位、生态环境管理部门、政府管理部门人员等

人员访谈了解，地块及周边区域未发生过污染事故，现场踏勘期间，地块内未

发现明显污染痕迹。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《国务院关于印发土壤污染防

治行动计划的通知》（国发〔2016〕31号）、《浙江省土壤污染防治工作方

案》（浙政发〔2016〕47号），以及《浙江省生态环境厅 浙江省自然资源厅

关于印发<浙江省建设用地土壤污染风险管控和修复监督管理办法>的通知》

（浙环发〔2021〕21 号）等法律法规及相关文件要求，地块用途变更为住

宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调

查。

本次调查地块历史上主要为工业用地，本次规划调整为商住用地，依据上

述法律法规文件要求，本地块需开展土壤污染状况调查工作。

1.2 调查报告提出者、调查执行者、撰写者

调查报告提出者：安吉县城市建设投资集团有限公司

调查执行者、撰写者：浙江百诺数智环境科技股份有限公司

第三方检测单位：浙江鸿博环境检测有限公司

钻孔单位：杭州净壤环保科技有限公司

我公司接到委托后，及时对该地块及临近地块进行了资料收集和现场踏

勘，并对用地单位、环保部门人员、政府管理部门人员等相关人员进行了访问
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调查。根据所掌握的资料信息，通过分析判断地块所受到污染的可能性，进行

必要的现场采样、检测工作，提出了地块土壤污染状况调查的结论，编制了

《 昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西侧地块土壤污染状况初步调查报告》

（送审稿）。

2023年 9月 14日，湖州市生态环境局安吉分局会同安吉县自然资源和规

划局组织召开了本地块土壤污染状况初步调查报告专家评审会，会后，我单位

根据专家评审意见对报告进行修改完善，形成《 昌硕街道灵芝西路北侧、递

铺中路西侧地块土壤污染状况初步调查报告》（备案稿），上报主管部门作为

下一步工作依据。
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2 概述

2.1 调查目的及原则

2.1.1 调查目的

通过对地块历史使用情况进行调查，结合现场踏勘及人员访谈，初步判定

地块内疑似污染区域，通过对地块内土壤和地下水等采样及实验室检测分析，

根据检测分析结果，以评价地块内土壤及地下水是否存在重金属、挥发性有机

物或半挥发性有机物等污染，明确地块是否需要启动详细调查及风险评估，为

地块后续开发利用管理提供依据。

2.1.2 调查原则

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），本次调

查工作遵循以下原则：

1、针对性原则

根据卫星影像图以及实地调查，对调查范围进行框定并进行采样调查，并

根据现场专业判断对疑似污染区域进行调查。针对地块的特征潜在污染物特

性，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块的环境管理提供依据。

2、规范性原则

严格遵循土壤污染状况调查的相关技术规范，对现场调查采样、样品保存

运输、样品分析等一系列过程进行严格的质量控制，保证调查和评估结果的科

学性、准确性和客观性。

3、可操作性原则

综合考虑地块复杂性、污染特点、环境条件等因素，结合当前科技发展和

专业技术水平，制定可操作性调查方案和采样计划，确保调查项目顺利进行。

2.2 调查范围

本项目调查地块位于湖州市安吉县昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西

侧，根据地跨规划条件（安规条字（2023）11064号），项目地块规划用地性

质为商住用地。四至范围为：东至递铺中路，南至灵芝西路，西、北至城北小

区，地块总用地面积为 18048m2.本项目地块范围详见图 2-1，地块边界主要拐

点见图 2-2、表 2-1。
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图 2-1 地块红线范围图

表 2-1 地块边界主要拐点坐标一览表（2000 国家大地坐标系）

拐点 经度 纬度 拐点 X Y
J1 119°41′12.929″ 30°38′40.653″ J1 3391617.077 469989.618
J2 119°41′12.990″ 30°38′40.424″ J2 3391610.002 469991.228
J3 119°41′13.449″ 30°38′38.705″ J3 3391557.039 470003.278
J4 119°41′13.504″ 30°38′38.208″ J4 3391541.732 470004.710
J5 119°41′13.635″ 30°38′37.717″ J5 3391526.600 470008.153
J6 119°41′13.838″ 30°38′37.242″ J6 3391511.958 470013.536
J7 119°41′14.099″ 30°38′36.265″ J7 3391481.863 470020.383
J8 119°41′14.127″ 30°38′36.160″ J8 3391478.617 470021.121
J9 119°41′14.341″ 30°38′35.357″ J9 3391453.860 470026.755
J10 119°41′14.417″ 30°38′35.070″ J10 3391445.021 470028.766
J11 119°41′13.952″ 30°38′34.539″ J11 3391428.703 470016.331
J12 119°41′10.542″ 30°38′34.398″ J12 3391424.635 469925.527
J13 119°41′10.492″ 30°38′35.282″ J13 3391451.846 469924.271
J14 119°41′10.067″ 30°38′35.268″ J14 3391451.450 469912.951
J15 119°41′9.947″ 30°38′35.262″ J15 3391451.286 469909.741
J16 119°41′9.882″ 30°38′36.384″ J16 3391485.845 469908.112
J17 119°41′9.765″ 30°38′38.422″ J17 3391548.591 469905.166
J18 119°41′10.258″ 30°38′38.440″ J18 3391549.108 469918.292
J19 119°41′10.391″ 30°38′38.445″ J19 3391549.249 469921.851
J20 119°41′10.444″ 30°38′38.446″ J20 3391549.304 469923.248
J21 119°41′10.307″ 30°38′40.545″ J21 3391613.951 469919.777
J22 119°41′10.377″ 30°38′40.548″ J22 3391614.035 469921.646
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2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规及政策

1、《中华人民共和国环境保护法》，中华人民共和国主席令第九

号，2015.1.1施行；

2、《中华人民共和国土壤污染防治法》，2018.8.31 发布，2019.1.1

起施行；

3、《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》，2020.4.29修订，

2020.9.1实施；

4、《中华人民共和国大气污染防治法》， 2016.1.1 起施行，

2018.10.26修订；

5、《中华人民共和国水污染防治法》，2017.6.27 修订，2018.1.1 起

施行；

6、《土壤污染防治行动计划》，国发[2016]31号；

7、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》，环保部令第 42 号，

2017年 7月 1日施行；

8、《关于发布<建设用地土壤环境调查评估技术指南>的公告》，环

境保护部公告 2017年第 72号；

9、《关于印发<建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及

修复效果评估报告评审指南>的通知》，环办土壤[2019]63号；

10、《浙江省生态环境厅关于印发建设用地土壤污染状况调查报告、

风险评估报告和修复效果评估报告技术审查表的函》，2019年 6月；

11、《浙江省人民政府关于印发浙江省土壤污染防治工作方案的通

知》，浙政发[2016]47号；

12、《浙江省生态环境厅 浙江省自然资源厅关于印发<浙江省建设用

地土壤污染风险管控和修复“一件事”改革方案>的通知》（浙环发

〔2021〕20号）；

13、《浙江省生态环境厅 浙江省自然资源厅关于印发<浙江省建设用

地土壤污染风险管控和修复监督管理办法>的通知》（浙环发〔2021〕21
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号）；

14、《关于发布<建设用地土壤污染状况初步调查监督检查工作指南

（试行）>、<建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）>的

公告》（生态环境部、公告 2022年 第 17号）；

15、《浙江省生态环境厅关于印发<浙江省建设用地土壤污染风险管

控和修复“一件事”改革 4 个配套文件>的通知》（浙环发 [2021]24

号）。

2.3.2 技术导则与标准规范

1、《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

(GB36600-2018)；

2、《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）；

3、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

4、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-

2019）；

5、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017 年第 72

号）；

6、《浙江省地方标准 建设用地土壤污染风险评估技术导则》

（DB33/T 892-2022）；

7 、 《 河 北 省 地 方 标 准 建 设 用 地 土 壤 污 染 风 险 筛 选 值 》

（DB13/T5216-2022）；

8、《上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控与修

复方案编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）》

（2020.04）；

9、《美国 EPA 通用土壤筛选值》中相关饮用水标准（2023 年 5

月）；

10、《地块土壤及地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ1019-

2019）；

11、《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）；

12、《土壤环境监测技术规范》(HJ/T 166 -2004)；
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13、《岩土工程勘察规范》（GB50021-2001）（2009版）；

14、《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）；

15、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》

（自然资办发[2020]51号）。

2.3.3 其他相关资料

1、昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西侧地块用地红线图；

2、《 昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西侧地块规划条件》（安规条字

（2023）11064号）；

3、《 景欣春天尚居岩土工程详勘报告》（2016.8）；

4、《安吉县浦源单元（ZX-01）灵芝路街区控制性详细规划》；

5、地块内企业相关环保资料。

2.4 调查方法

2.4.1 工作程序

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）所规定的

土壤污染状况调查工作程序，本次调查首先开展第一阶段土壤污染状况调查，

经初步分析，昌硕街道灵芝西路北侧、递铺中路西侧地块历史上主要为工业用

地；地块外周边主要为农田和居民区等，为了进一步说明场地内或周围区域存

在可能的污染源，本次调查制定了初步采样分析工作计划，委托浙江鸿博环境

检测有限公司进行了土壤和地下水的采样、监测分析。

本次调查为地块土壤污染状况调查工作的第一阶段和第二阶段中的初步采

样分析，具体工作流程见图 2-2。
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图 2-2 本阶段调查工作内容及流程（红色框选范围）

2.4.2 调查方法

主要工作内容包括资料收集与分析、现场踏勘、初步采样监测、调查结果

分析以及调查报告编制。本项目采取的调查方法是在了解委托单位的调查要求

后，进行现场踏勘和相关地块资料、标准和规范的收集，并在此基础上编制调
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查方案，再依据调查方案依次进行现场布点采样、测量、测试和样品分析，最

后编制调查报告，评价地块环境质量状况，得出相应的评价结论并提出相应的

建议。调查方法具体如下：

1、前期基础信息收集及调查

在正式开展本工作前，尽量收集当地农业、环境、地质、水文等各方面的

信息，以及与本项目有关的其他信息：

①根据现场走访，历史影像调查等，确定地块内历史变迁情况。明确地块

内历史上是否存在产生污染的生产或生活活动。

②工作组人员将通过观察、异常气味辨识等现场快速检测设备辨别现场环

境状况及疑似污染痕迹。现场踏勘过程中发现的污染痕迹、地面裂缝、发生过

泄漏的区域及其他怀疑存在污染的区域应拍照留存。

③我单位工作组将通过当面、电话咨询、书面调查等方式进行人员访谈。

④根据《景欣春天尚居岩土工程详勘报告》等前期资料收集，了解项目所

在区域的地形、地貌、植被、地块地面形状、可能的环境污染等实际情况，布

设监测点，进行采样分析。

2、识别疑似污染区域及污染因子

根据地块前期调查成果，结合地块现状与历史情况，可参考下列次序识别

地块内疑似污染区域及其疑似污染程度，也可根据地块实际情况进行确定：

（1）根据已有资料或前期调查表明可能存在污染的区域；

（2）曾发生泄露或环境污染事故的区域；

（3）外来填土、固体废物堆放或填埋的区域；

（4）其他存在明显污染痕迹或存在异味的区域。

根据地块历史变迁情况结合地块现状情况，分析判断疑似污染因子。

3、确定监测方案

（1）布点数量

土壤布点数量依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-

2019）和《关于发布<建设用地土壤环境调查评估技术指南>的公告》（环境保

护部公告 2017年第 72号）。根据要求：初步调查阶段，地块面积≤5000m2，

土壤采样点位数不少于 3个；地块面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于 6
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个，并可根据实际情况酌情增加。

地下水布点数据根据《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》

（HJ25.2-2019），地下水监测点可结合土壤污染状况调查阶段性结论间隔一

定距离按三角形或四边形至少布置 3-4个点位。

（2）布点位置及依据

土壤：根据前期资料调查，地块历史上主要是工业企业，依据《建设用地

土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），本次土壤布点采用分区布点

法。

根据《建设用地土壤环境调查评估技术指南》要求：初步调查阶段，地块

面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于 6个，并可根据实际情况酌情增加。

地下水：根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-

2019）、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-

2019）要求，地下水监测点位应沿地下水流向布设，可在地下水流向上游、地

下水可能污染较严重区域和地下水流向下游分别布设监测点位。一般情况下，

应在地下水流向上游的一定距离设置对照监测井。

（3）采样深度确定

根据《景欣春天尚居岩土工程详勘报告》，地块所在区域土层自上而下依

次有杂填土、粉质粘土、淤泥、圆砾、砾砂、含卵石圆砾、泥质粉砂等，其中

粉质粘土层层顶深度 0.4~3.1米，层厚 0.3～4.3米，本次土壤采样点钻孔深度

定为 6m，可达到粉质粘土层。

根据地勘资料，本项目所在区域场地地下水主要为连续分布在碎石土中的

潜水或微承压水，地勘勘察时测量得到稳定地下水位在地表下 0.2-2.5 米之

间，黄海高程主要在 12.75-14.5 米之间，年变化幅度在 1.0-1.5 米左右，地下

水水位埋深较浅。地下水监测井深度尽可能超过场地地下水埋深 2m以下，本

调查设置地下水监测井深度与所在土壤点钻探深度一致，定为 6m。

4、现场采样及实验室检测

（1）现场采样

监测方案确定后，委托有资质专业的打孔单位及检测单位开展地块土壤及

地下水打孔、建井及样品采集，现场土壤、地下水采样按照《建设用地土壤污
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染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用地土壤污染风险管控和修

复 监测技术导则》（HJ 25.2-2019）、《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-

2004）、《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）、《建设用地土壤污

染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）、《地块土壤和地下水中挥发

性有机物采样技术导则》（HJ 1019-2019）、《重点行业企业用地调查样品采

集保存和流转技术规定（试行）》、《重点行业企业用地调查质量保证与质量

控制技术规定（试行）》（环办土壤函 [2017]1896 号，环境保护部办公厅

2017年 12月 7日印发）和《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）等相关标

准执行。

（2）实验室检测分析

样品测试方法优先采用《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准

(试行)》、《地下水质量标准》等推荐的分析方法，或者选用检测实验室资质

认定范围内的国际标准、区域标准、国家标准及行业标准方法，其检出限、准

确度和精密度应能达到质控要求。质控措施可以参照国土资源部或环保部制定

相应技术规范的有关要求执行。

在各类样品分析测试工作完成后，首先对检测数据的质量进行评估。

5、调查报告编制

根据前期基础信息调查及实验室检测结果，根据《建设用地土壤污染状况

调查技术导则》（HJ25.1-2019）等技术导则要求，进行地块调查报告的编

制，对地块的土壤和地下水等环境质量进行评价，并提出意见及建议。

2.5 调查执行说明及调查结果简述

2.5.1 调查执行说明

首先收集各类资料，对调查范围进行确认。现场踏勘初步了解地块内现状

及历史情况，确定地块内疑似污染区域，结合地块历史平面布局及疑似污染区

域所在位置，编制初步调查方案。

出具监测方案后，委托有资质的检测单位开展土壤及地下水现状监测，监

测过程中，要求检测单位从监测点位定点、采样、样品保存、流转、输送、监

测、记录等开展全过程质控，全过程中需对重点工作内容现场拍照，做好现场

记录，最终监测完成后，出具监测报告及质控报告。在定点、采样等过程中我
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单位需全程参与，对采样、监测等过程全程跟踪、监督。

本次调查在地块内设置 13个土壤采样点，地块外 1个对照点，每个土壤

点位选取 3-5个样品送检，共计送检 58个土壤样品（项目地块 52个样品，6

个平行样）；地块内布设 4个地下水采样点，地块外 1个对照点，共计 6个地

下水样品（含 1个平行样品）。

我单位在收到检测报告和质控报告后，结合前期调查内容，开展资料整

理、检测数据分析，并编制完成调查报告。

2.5.2 简述调查结果

根据检测结果分析，调查地块内土壤样品中各检测指标均低于《土壤环境

质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）第一类用

地筛选值、浙江省地方标准《建设用地土壤污染风险评估技术导则》

（DB33/T892-2022）敏感用地筛选值和深圳市地方标准《建设用地土壤污染

风险筛选值和管控值》（DB4403/T67-2020）第一类用地风险筛选值，后续无

需针对土壤进一步开展详细调查及风险评估工作。

地块内地下水受检样品中总硬度（超标点位 W2）、硫酸盐（超标点位

W2、W3）、氨氮（超标点位 W1、W2、W3、W4）、铁（超标点位 W1、

W2、W4）、和锰（超标点位 W1、W2、W3）超地下水Ⅳ类标准限值，其余

检出指标均低于《地下水质量标准》(GB/T14848-2017)Ⅲ类水质标准限值及上

海市建设用地地下水污染风险管控筛选值补充指标中第一类用地筛选值，氯甲

烷低于《美国 EPA通用筛选值》中饮用水标准要求。地块内总硬度、氨氮和

硫酸盐指标超标可能受历史居住区生活污染物影响，铁、锰超标原因可能为区

域地表矿物质含量偏高有关。总硬度、氨氮、硫酸盐、铁为一般化学指标，人

体健康风险较小，地下水风险评估结果表明，地下水污染物锰没有暴露途径，

无污染健康的风险，石油烃（C10-C40）无致癌风险，非致癌危害商可接受。本

次调查地块及周边地下水为非饮用水源，后期规划用地地下水不会被开采使

用。因此，本次调查地块内地下水现状污染风险可接受，后续无需针对地下水

进一步开展详细调查及风险评估工作。

综上，本地块不属于污染地块，初步调查阶段可结束，无需开展详细调

查，满足规划用地要求。
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2.6 调查报告撰写提纲

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），结合地

块内实际情况调查，确定调查报告撰写提纲见表 2-2。
表 2-2 调查报告撰写提纲

序号 章节标题 二级标题 主要内容

第一章 前言

项目背景
简述地块基本情况、结合相关政策法规要

求，明确地块调查背景

调查报告提出者、

调查执行者、撰写

者

明确项目由来，明确调查报告提出者、调

查执行者、撰写者

第二章 概述

调查目的及原则 明确目的和原则

调查范围 明确本次调查地块范围

调查依据 梳理国家、浙江省、湖州市相关编制依据

调查方法 简述开展项目调查的程序和方法

调查执行说明及调

查结果简述

简述调查过程，调查程序，调查方法等调

查相关的内容及执行说明，明确调查结论

调查报告撰写提纲 列明调查报告撰写提纲

第三章 地块概况

地块基本情况概述 地块名称、位置、规划情况等基本信息

区域自然环境概况
介绍气象、水文、地质地貌、地表水、地

下水等自然环境状况

地块周边敏感目标 对地块周边敏感保护目标进行统计汇总

地块使用现状和历

史

根据现场踏勘的情况，明确地块现状信

息，通过历史卫星影像、人员访谈、地块

资料收集等，汇总分析地块及周边历史使

用情况及变迁情况

相邻地块的使用现

状和历史
对相邻地块现状及历史变迁情况进行分析

第一阶段土壤污染

状况调查总结

根据第一阶段调查结果分析地块土壤可能

存在的污染源情况

第四章 工作计划

采样方案
明确布点依据、布点规则、土壤及地下水

采样点位置、钻探深度、采样深度等

分析检测方案 明确检测指标及样品分析方法

采样方案小结 汇总采样点位、采样深度、检测指标等

第五章

现场采样

和实验室

分析

现场探测方法和程

序

简述现场检测流程、现场采样及送检样品

筛选情况

采样方法和程序

简述土壤、地下水采样方法和程序、样品

保存方法、样品流转程序、采样过程中的

二次污染防范与健康安全防护

实验室分析
说明检测单位资质、实验室监测人员情

况，简述样品制备和预处理方法

第六章

质量保证

和质量控

制

质量控制工作组织

情况

质量保证和控制体系，质量控制人员及工

作安排

采样分析工作计划 采样分析质量控制工作内容及结果评价

现场采样 现场采样质量控制工作内容及结果评价
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序号 章节标题 二级标题 主要内容

实验室分析 实验室分析质量控制工作内容及结果评价

第七章
结果和评

价

地块的地质和水文

地质条件

结合地勘报告，明确地质分布及地下水文

地质情况

评价标准 明确本次调查地块土壤及地下水评价标准

分析检测结果 列明土壤、地下水分析检测结果

结果分析和评价
分析和评价土壤、地下水检测结果，阐述

本次调查不确定性分析

第八章
结论和建

议

结论 汇总分析，得出总结论

建议 对后续地块管理提出建议

不确定性分析
对调查过程中可能存在的不确定性进行分

析评估
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